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Comisia juridica, de numiri, Comisia pentru administratie
disciplina, imunitati si publica
validari
Nr. XIX/29/08.04.2025 Nr.XXX/47/08.04.2025
RAPORT COMUN

asupra Propunerii legislative pentru completarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind
calitatea in constructii

L36/2025

In conformitate cu prevederile art. 70 si art. 77 din Regulamentul Senatului,
republicat, in vigoare, Comisia juridica, de numiri, disciplina, imunitati si validari si
Comisia pentru administratie publica, prin adresa nr. L36/2025 din data de 24.02.2025,
au fost sesizate de cdtre Biroul permanent al Senatului, in vederea dezbaterii si elaborarii
raportului comun asupra Propunerii legislative pentru completarea art.22 din Legea
nr.10/1995 privind calitatea in constructii, initiata de: Adomnicdi Mirela-Elena - deputat
PSD; Bara Nicolae-Adrian - deputat PSD; Barbu Florin-lonut - deputat PSD; Bejinariu Eugen -
deputat PSD; Bogddnel Lucian-Gabriel - deputat PSD; Bors George-Mdddlin - deputat PSD;
Bucur Ariana-Oana - deputat PSD; Budacd Vasile - deputat PSD; Cdciu Adrian - deputat PSD;
Chilat Crina-Fiorela - deputat PSD; Chirild Virgil Alin - deputat PSD; Ciocan Doinita - deputat
PSD; Ciolacu Ion-Marcel - deputat PSD; Ciortea Razvan-lulian - deputat PSD; Ciucd Liviu-
Bogdan - deputat PSD; Ciunt lonel - deputat PSD; Cojocaru Petru-Bogdan - deputat PSD;
Constantinescu Sergiu-Mircea - deputat PSD; Dolineaschi Andrei - deputat PSD; Drinceanu
Vlad-Florentin - deputat PSD; Dunava Costel Neculai - deputat PSD; Ene Gabriela-Corina -
deputat PSD; Fifor Mihai-Viorel - deputat PSD; Furtund Mirela - deputat PSD; Gavrilescu
Gratiela-Leocadia - deputat PSD; Geamdnu Aurora-Adela - deputat PSD; Georgescu Gheorghe-
Daniel - deputat PSD; Ghigiu Alexandru-Mihai - deputat PSD; Gliga Dumitrita - deputat PSD;
Govor Mircea-Vasile - deputat PSD; Hagiu Augustin-Florin - deputat PSD; Holban Georgeta-
Carmen - deputat PSD; Isac Marius-Adrian - deputat PSD; Ivan Bogdan-Gruia - deputat PSD;
Lipd Elisabeta - deputat PSD; Lungu Romeo-Daniel - deputat PSD; Manta Claudiu - deputat
PSD; Mdrgdrit Miticd-Marius - deputat PSD; Marinescu Radu - deputat PSD; Matichescu
Mirela-Florenta - deputat PSD; Mihalcea loan - deputat PSD; Mihalcea Remus-Gabriel -
deputat PSD; Mihalcea Silvia-Claudia - deputat PSD; Mihuti Bogdan-Florian - deputat PSD;
Mircea Florin - deputat PSD; Nassar Rodica - deputat PSD; Neacsu Marian - deputat PSD;
Neagu Petre-Emanoil - deputat PSD; Neatd Eugen - deputat PSD; Neculaescu Laurentiu Adrian
- deputat PSD; Peta-Stefinescu Eliza-Mdddlina - deputat PSD; Popa George-Adrian - deputat
PSD; Popa Maricel - deputat PSD; Popa Stefan-Ovidiu - deputat PSD; Rdducanu Sebastian -
deputat PSD; Rinder Ana-Smaranda - deputat PSD; Rogobete Alexandru-Florin - deputat PSD;

ey .;.‘d-'——l—“"
A WAL
v sy VAT (AT TN

'




Samoild Ion - deputat PSD; Sandu Viorica - deputat PSD; Serban Ciprian-Constantin - deputat
PSD; Solomon Adrian - deputat PSD; Stoenicd Irina-Florentina - deputat PSD; Suciu Vasile-
Daniel - deputat PSD; Toader Bogdan-Andrei - deputat PSD; Toma llie - deputat PSD;

Tomoescu lon-Alin - deputat PSD; Trif Bogdan Gheorghe - deputat PSD; Weber Mihai - deputat
PSD.

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare modificarea art. 22 din Legea
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, astfel Incat la incheierea promisiunii de vanzare, dezvoltatorul sa poata solicita
un avans de maximum 10% din pretul total al imobilului supus tranzactiei, avansul putand fi
mai mare, dar nu mai mult de 40% din pretul total al imobilului supus tranzactiei, in situatia
in care dezvoltatorul are incheiat un contract de asigurare de pierderi financiare, conform
articolului 2222 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu una dintre societatile de asigurare autorizate, in conditiile Legii
nr. 237/2015 privind autorizarea si supravegherea activitatii de asigurare si reasigurare, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit Expunerii de motive, "solutiile legislative sunt argumentate prin faptul ca
,Piata imobiliara din Romania este intr-o continua expansiune, fiind unul dintre motoarele
cresterii economice. Numai ca aceasta prezinta si riscuri pentru cumparatori, in special in
tranzactiile privind imobile aflate In faza de constructie. Practicile curente permit
dezvoltatorilor sa solicite avansuri mari la semnarea promisiunilor de vinzare, fara a exista
garantii adecvate In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre dezvoltator.
Aceasta situatie pune consumatorii Intr-o pozitie vulnerabila, creand riscuri semnificative,
in special in cazurile de insolventa a dezvoltatorilor sau intarzieri in livrarea imobilului.

Prezenta initiativa legislativa urmareste sa reduca aceste riscuri prin limitarea
sumelor pe care cumparatorii le pot plati drept avans la semnarea promisiunilor de vinzare,
oferind totodata posibilitatea unor masuri suplimentare de protectie prin intermediul
politelor de asigurare."

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativda si a transmis un aviz
favorabil, cu observatii si propuneri.

Consiliul Economic si Social a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil.

Comisia economica, industrii, servicii, turism si anteprenoriat a analizat
propunerea legislativa si a transmis un aviz favorabil, cu amendamente admise si
amendamente respinse.

In sedinta comuna din data de 8 aprilie 2025, membrii Comisiei juridice, de numiri,
discipling, imunitati si validari si ai Comisiei pentru administratie publica, au analizat
punctele de vedere si observatiile formulate in avizele si punctele de vedere primite
si au hotdrat cu majoritate de voturi ale celor prezenti, sa adopte un raport comun de
admitere, cu amendamente admise si cu amendamente respinse, cuprinse in anexa
nr.1, respectiv anexa nr.2 care fac parte integranta din prezentul raport comun.

Comisia juridica, de numiri, disciplina, imunitati si validari si Comisia pentru
administratie publica supun, spre dezbatere si adoptare, Plenului Senatului raportul
comun de admitere, cu amendamente admise si cu amendamente respinse, si
propunerea legislativa.




In raport cu obiectul de reglementare, propunerea legislativa face parte din categoria
legilor ordinare si urmeaza a fi adoptata in conformitate cu prevederile art.76 alin.(2) din
Constitutia Romaniei, republicata.

Potrivit prevederilor art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicatd, si ale
art.92 alin.(7) pct.1 din Regulamentul Senatului, republicat, In vigoare, pentru propunerea
legislativa inregistrata sub nr.L36/2025, Senatul este prima Camera sesizata.

Presedinte, Presedinte,

Senator RUJAN Ion- Senator Csaszar Karo

Secretar, Secre :
Senator STEFANESCU Daniela Senato A&_‘ RQ " Lt




Anexa nr. 1 la Raportul comun cu nr. XXX/47/08.04.2025

Comisia juridica, de numiri, disciplind, imunitati si validiri

Comisia pentru administratie publica

Amendamente admise

nr. X1X/29/08.04.2025

la
Propunerea legislativa pentru completarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
AL.36/2025)
Nr. Forma initiatorului Amendamente admise ale membrilor grupurilor Observatii
Crt. parlamentare PSD, PNL, UDMR

Titlu Amendament de tehnica legislativa.
LEGE pentru completarea art. 22 din Lege pentru modificarea art.22 din Legea

1. | Legea nr.10/1995 privind calitatea in nr.10/1995 privind calitatea in constructii si | Amendament adoptat cu majoritate de
constructii pentru completarea Legii cadastrului si | voturi ale membrilor prezenti ai Comisiei

publicititii imobiliare nr.7/1996 juridice si Comisiei pentru administratie
publica

Articol unic -Articolul 22 din Legea nr. nr. | Art. I - Articolul 22 din Legea nr. nr. 10/1995 | Amendament de tehnici legislativa.
10/1995 privind calitatea in constructii, | privind calitatea in constructii, republicati in
republicati in Monitorul Oficial al | Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 765

2. | Roméaniei, Partea 1, nr. 765 din 30 | din 30 septembrie 2016, cu modificirile si | Amendament adoptat cu majoritate de
septembrie 2016, se modifici si se | completirile ulterioare, se modifici si va avea | voturi ale membrilor prezenti ai
completeazi dupa cum urmeaza urmitorul cuprins: Comisiei juridice si Comisiei pentru

administratie publici

Art.22 Art.22

3. | (1) Investitorii sunt persoane fizice sau Nemodificat

juridice care finanfeaza si realizeaza investitii




sau interventii la constructiile existente in
sensul legii, precum si cei care dezvolta
proiecte imobiliare de tip condominii sau
locuinte individiiale in vederea Instrainarii,
numi{i in continuare dezvoltatori si au
urmatoarele obligalii principale referitoare la
calitatea constructiilor:

a)stabilirea nivelului calitativ ce trebuie
realizat prin proiectare §i executie pe
baza reglementarilor tehnice, precum si a
studiilor si cercetdrilor efectuate;

b)obtinerea acordurilor §i a avizelor prevazute
de lege, precum si a autorizatiei de construire
si acordului/autorizatiei administratorului
drumu]ui pentru realizarea brangamentelor la
retelele de utilitafi ale infrastructurii edilitare
corespunzator specificului constructiei
respective, cu plata taxelor de racordare
aferente bransamentelor, cu exceptia
cazului In care lucririle de constructii
privesc infrastructura fizicd necesara
sustinerii retelelor de comunicatii
electronice pentru care nu este necesara
emiterea autorizagiei de construire sau

desfiintare;




c)asigurarea verificarii proiectelor prin
specialisti verificatori de proiecte atestati;
d)asigurarea verificarii executiei corecte a
lucrarilor de construc'ii prin diriginti de
specialitate sau operatori economici de
consultantd specializati, pe tot parcursul
lucrarilor;

e)actionarea in vederea solutionarii
neconformitdfilor, a defectelor aparute pe
parcursul executiei lucrérilor, precum si a
deficientelor proiectelor;

fefectuarea receptiei la terminarea
lucrdrilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai
impreund cu receptia la terminarea lucréarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-
edilitard aferente ansamblurilor de locuinte
individuale si colective, constructiilor de
utilitate publicd si céilor de acces;
fI)efectuarea recepiei finale la expirarea
perioadei de garantie;

@)Intocmirea cinii tehnice a constructiei $i
predarea acesteia cétre proprietar;
h)expertizarea constructiilor, mai putin a
instalatiilor/retelelor edilitare de catre experti

tehnici atestati, in situatiile In care la aceste




construc!ii se executd lucrari de natura celor
prevézute la art.18 alin. (2). Modificarea
instalatiilor/retelelor edilitare aferente
constructiilor expertizate se realizeaza In
baza unor documentafii tehnice elaborate
si avizate In conformitate cu prevederile
legale;

i)predarea cdtre proprietar a constructiei
numai dupd admiterea recepliei la
terminarea lucrérilor de constructii si
punerea in functiune a brangamentelor
autorizate si definitive laretelele de
utilitafi publice ale infrastructurii
edilitare, conform specificului
construc'iei respective, atatin cazul
investitiilor noi, catsi In cazul interventiilor
la construcliile existente care nu au fost
utilizate pe timpul executiei lucrarilor de
constructii, cu excep'ia cazului in care
lucrarile de constructii privesc infrastructura
fizica necesard sustinerii retelelor de
comunicatii electronice pentru care nu este
necesaréd emiterea autorizatiei de construire

sau desfiinfare;

Art. 22 alin. (2)-

La articolul 22 alineatul (2) se modifica si va avea

urmitorul cuprins:

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai




(2) Dezvoltatorul este responsabil de

finalizarea proiectului imobiliar si poate
promite nstrdinarea unitétii individuale din
condominiului

cadrul viitor sau locuintei

individuale viitoare, numai dupd notarea
autorizatiei de construire in cartea funciara, si
fntocmirea si inregistrarea in cartea funciara a

planului de apartamentare.

(2) Dezvoltatorul este responsabil de finalizarea
proiectului imobiliar si poate promite Instrdinarea
unitatilor individuale din cadrul condominiului
viitor sau locuintei individuale viitoare, numai dupa
notarea autorizatiei de construire 1n cartea funciara,
realizarea operatiunii de preapartamentare
pentru condominiile viitoare si  deschiderea
ciartilor funciare pentru unititile individuale
reprezentiand bunuri viitoare, in conditiile Legii

cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996.

Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica

Art. 22 alin. (3) -

(3) Promisiunile de vanzare/promisiunile de
cumpdrare/ promisiunile bilaterale de vanzare-
avand ca obiect

cumpdrare unitatile

individuale din cadrul condominiului viitor sau

La articolul 22 alineatul (3) se modifici si va avea
urmitorul cuprins:

(3) Promisiunile de vanzare/promisiunile de

cumpdrare/promisiunile bilaterale de vénzare-

cumpdrare avand ca obiect unitdtile individuale din

cadrul condominiului viitor sau locuintele

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica

5. | locuintele individuale viitoare, se incheie | individuale viitoare se incheie numai in forma
numai in formé@ autenticd, dupa notarea | autenticd, dupa notarea autorizatiei de construire in
autorizatiei de construire in cartea funciara si | cartea funciard si dupd obtinerea In prealabil a
dupd obtinerea in prealabil a extrasului de carte | extrasului de carte funciard de autentificare pentru
funciara de—infermare pentru unitatea | unitatea individuald viitoare sau dupd caz, pentru
individuala viitoare sau dupd@ caz, pentru | locuinta individuald viitoare.
locuinta individuald viitoare.

Art. 22 alin. (4) - Nemodificat

6. | (4) Notarul public solicitd notarea In cartea

funciara a promisiunii de




vénzare/promisiunii de cumpdrare/promisiunii
bilaterale de vanzare-cumpéarare prevazute la
alin.(3), In ziua intocmirii acesteia sau cel mai

tarziu in urmatoarea zi lucratoare.

Art. 22 alin. (5) -

(5) a) La incheierea promisiunii de vanzare/
promisiunii de cumparare/promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare dezvoltatorul
poate solicita un avans de maximum 10% din
pretul total al imobilului supus tranzactiei.
Avansul poate fi mai mare, dar nu mai mult de
40% din pretul total al imobilului supus
tranzactiei, 1n situatia In care dezvoltatorul are
incheiat un contract de asigurare de pierderi
financiare, conform articolului 2222 din Legea
287/2009, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, cu una dintre
societatile de asigurare autorizate, in conditiile
legii 237/2015, cu modificérile si completérile
ulterioare. Contractul de asigurare trebuie sa
acopere integral suma Incasatd cu titlu de
avans.

b) Sumele platite cu titlu de avans se achita
intr-un cont bancar distinct al dezvoltatorului,

dedicat edificarii proiectului pentru care s-a

La articolul 22 alineatul (5) se modifica si va avea
urmaitorul cuprins:

(5) Conventiile privind rezervarea cumpérarii
unititilor individuale din cadrul condominiului
viitor sau a locuintelor individuale viitoare se pot
incheia pentru o perioada maximai de 60 zile fiind
urmati de incheierea actului previzut la alin.(3)
sau de incheierea contractului de vanzare-
cumpirare. Sumele achitate de cumpiritor
privind rezervarea cumpararii unitatilor
individuale din cadrul condominiului viitor sau a
locuintelor individuale se scad din pretul
vanzarii si nu pot depasi 5% din pret, sub
sanctiunea nulititii absolute a conventiei de
rezervare. In situatia n care pani la expirarea
termenului maxim de 60 de zile nu se incheie
promisiunea previzuti la alin.(3) sau contractul
de vanzare, dezvoltatorul restituie integral, in
termen de 30 de zile, sumele primite in baza

conventiei de rezervare.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica




platit avansul, si pot fi cheltuite de dezvoltator

numai

proiect.

in

scopul

dezvoltarii

respectivului

La articolul 22, dupa alineatul (5) se introduc
cinci noi alineate, alin. (6)-(10), cu urmatorul
cuprins:

(6) Sumele achitate de cumpiritor ca avans in
cadrul promisiunii de vanzare/promisiunii de
cumpirare/promisiunii bilaterale de vanzare —
cumpiirare se depun intr-un cont bancar deschis
pe numele dezvoltatorului imobiliar, in orice
moneda si pot fi cheltuite de acesta numai in
scopul dezvoltarii imobiliare.

Procentul maxim din pretul total pe care
dezvoltatorul il poate solicita ca avans este
limitat in functie de stadiul constructiei dupa
cum urmeazi: 15% la incheierea promisiunii de
vanzare/promisiunii de cumpirare/ promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare, 25% la
finalizarea structurii de rezistenti, 25% la

finalizarea lucririlor de instalatii.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publici

(7) Constatarea finalizarii structurii de
rezistenta si, respectiv, a lucrarilor de instalatii
se face prin proces-verbal de receptie partiala,
intocmit  in prezenta reprezentantilor

autorititilor prevazute de lege.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica




10.

(8) [Utilizarea sumelor achitate de citre
cumparitor ca avans in cadrul promisiunii de
vanzare/promisiunii de cumpirare/ promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare in alte scopuri
decat cele prevazute de prezenta lege este
interzisi si se sanctioneazi cu amenda in
cuantum de 1% din cifra de afaceri, inregistrati
in anul anterior, a dezvoltatorului, daci fapta nu

constituie infractiune in conditiile legii.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica

11.

(9) In situatia in care promitentul cumparator e
asistat de avocat la incheierea promisiunii de
vanzare-cumparare sau a contractului de

vanzare-cumparare, onorariul notarial se reduce

cu 25%.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publici

12.

(10) Statul si promitentul cumparator/
cumparatorul au calitatea de creditori
privilegiati in cadrul procedurii de insolventa a

dezvoltatorului.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publici

13.

Dupa articolul I se introduc cinci noi articole,

art.Il - VI, cu urmitorul cuprins:

Art. II - Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996 se modifica si completeaza
dupi cum urmeazi:

Dupa art. 26 alin.(8) se introduc trei alineate noi,

alin.(9)-(11) cu urmatorul cuprins:

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica




(9) Operatiunea de preapartamentare a constructiei
de tip condominiu bun viitor Tn unitéti individuate
bunuri viitoare se face in baza actului autentic de
preapartamentare, intocmit potrivit documentatiei
cadastrale de preapartamentare receptionata de
oficiul teritorial. Documentatia cadastrala de
preapartamentare se intocmeste de persoana
fizica sau juridica autorizata pentru executarea
lucririlor de specialitate, pe baza autorizatiei de

construire si a documentatiei aferente acesteia.

(10) Prin operatiunea de preapartamentare se
deschid cartea funciara a constructiei bun viitor de
tip condominiu si céarti funciare individuale pentru
toate unitdtile individuate bunuri viitoare
prevazute in autorizatia de construire i
documentatia aferentd acesteia. In titlul cirtii
funciare si In cuprinsul descrierii imobilului din
partea I a cartii funciare se face mentiunea ca
unitdtile individuale si condominiul sunt bunuri
viitoare. In situatia In care, pana la realizarea
operatiunii de apartamentare se modificd numarul
unitdtilor individuale cuprinse in autorizatia de
construire initiald si documentatia aferentd
acesteia, se face o actualizare a tuturor cartilor

funciare, pe baza unui nou act autentic de




preapartamentare, intocmit in temeiul actului
administrativ emis Tn conditiile legii si a unei noi
documentatii cadastrale de preapartamentare.
Modificirile condominiului care nu afecteaza
unititile individuale componente se fac fara
acordul promitentilor cumpiritori, cu exceptia
situatiei in care unitatea individuala care face
obiectul unei promisiuni de vinzare/promisiuni
de cumpirare/promisiuni  bilaterale de
vanzare-cumpirare se modificdi in urma
obtinerii unei nou act administrativ emis in

conditiile legii.

(11) Dupa finalizarea constructiei de tip condominiu
constatatd prin procesul verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor si certificatul de atestare a
edificarii constructiei se realizeaza operatiunea de
apartamentare, potrivit art.26 alin.(8), iar cartile
funciare prevazute la alin. (10) se actualizeazd cu
datele si informatiile cuprinse in documentatia de
apartamentare. La fntocmirea documentatiei
cadastrale de apartamentare se vor prelua in mod
corespunzator si datele din documentatia care a stat

la baza operatiunii de preapartamentare.

14.

ART.III - In vederea operationalizirii aplicatiei

integrate de cadastru si publicitate imobiliara

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai

10



prevederile art. 26 alin.(9)-(11) din Legea
cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996
intri in vigoare in termen de 6 luni de la
publicarea prezentei legi in Monitorul Oficial al

Romaniei.

Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica

15.

ART.IV

(1) Pana la data intrarii Tn vigoare a prevederilor art.
26 alin.(9)-(11) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, notarea In cartea
funciara a autorizatiei de construire pentru unitatile
individuale bunuri viitoare din cadrul condominiilor
viitoare, se face in mod separat pentru fiecare
unitate individuald viitoare mentionata in autorizatia

de construire si documentatia aferenta acesteia.

(2) Notarea in cartea funciard a promisiunii avand
ca obiect un bun viitor (unitate individuald) nu va
afecta dreptul dezvoltatorului de a efectua orice
demersuri administrative, operatiuni juridice sau
cadastrale cu privire la finalizarea proiectului, fard a
fi necesar acordul prealabil al promitentului
cumpdrator, cu exceptia situatiei in care se modifica
suprafata totala sau amplasamentul unitdtii ce face
obiectul promisiunii bilaterale de vénzare-

cumpadrare.

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai
Comisiei juridice si Comisiei pentru
administratie publica

11



(3) Promisiunile de vanzare avand ca obiect unitatile
individuale din cadrul condominiului viitor sau
locuintele individuale viitoare, se Tncheie numai in
forma autentica, dupa notarea autorizatiei de
construire Tn cartea funciard si dupa obtinerea 1n
prealabil a extrasului de carte funciard pentru
unitatea individuald viitoare sau, dupa caz, pentru
locuinta individuald viitoare. Extrasul de carte
funciari solicitat de notarul public pentru incheierea
promisiunilor avand ca obiect unitdtile individuale
din cadrul condominiului bun viitor se elibereaza
din cartea funciard a terenului si cuprinde atét
mentiunile corespunzatoare pozitiei la care s-a notat
autorizatia respectiva, cat si inscrierile care privesc

aceasta notare.

(4) Notarul public solicitéd notarea in cartea funciarad
a promisiunii de vanzare prevazute la alin.(1), in
ziua Intocmirii acesteia sau cel mai tarziu n

urmatoarea zi lucritoare.

(&) in cuprinsul notarii in cartea funciara a
promisiunilor prevazute la alin.(1) se face referire la
pozitia corespunzdtoare la care a fost notatd
autorizatia de construire pentru unitatea individuala

care face obiectul promisiunii si se mentioneaza
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faptul ca unitatea individuald este un bun viitor in

curs de edificare.

Art.V

Prezenta lege intri in vigoare in termen de 6 luni

Amendament adoptat cu majoritate de
voturi ale membrilor prezenti ai

16. o . Comisiei juridice si Comisiei pentru
de la data publicirii in Monitorul Oficial al . . .
administratie publica
Romaniei.
Art. VI Amendament adoptat cu majoritate de
Dispozitiile prezentei legi nu sunt aplicabile | YOturi ale membrilor prezenti ai
. A . _ | Comisiei juridice si Comisiei pentru
actelor si faptelor juridice incheiate sau, dupi Jrisis ie publici
17. administratie publica

caz, sivarsite inainte de intrarea sa in vigoare,
precum si efectelor viitoare ale acestora niscute

anterior intrarii in vigoare.
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Anexa nr. 2 la Raportul comun cu nr. XXX/47/08.04.2025

nr. XIX/29/08.04.2025
Comisia juridica, de numiri, disciplin, imunititi si validiri
Comisia pentru administratie publici
Amendamente respinse
la
Propunerea legislativa pentru completarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
(L36/2025)
e el Observatii
Nr. Crt. Text initial Amendamente respinse '
Articol unic. Articolul unic devine Art. 1. Autori: Senatori USR - Stefan PALARIE, Ciprian RUS, Remus

NEGOI, George STEFANACHE, Cétalin MINDRU
Deputat USR - Stelian ION

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor
1 prezenti ai Comisiei juridice si Comisiei pentru administratie
publica.

Modificare de tehnicd legislativd necesard ca efect al introducerii
marginalului 3 de mai jos (norme de punere in aplicare pentru
contractul de asigurare).

5 Art. 22 La articolul 22 se introduc doud noi | Autori: Senatori USR - Stefan PALARIE, Ciprian RUS, Remus
alineate, (7) si (8) cu urmitorul [ NEGOI, George STEFANACHE, Cétalin MINDRU




continut:

(7) Daca incaseazi un avans mai
mare 15% din pret, dezvoltatorii
imobiliari au obligatia de a incheia
un contract de asigurare care sa
acopere riscurile aferente
transferului de proprietate pentru
toate proiectele imobiliare pe care
le desfasoari, inclusiv, dar firi a
se limita la, riscuri ce privesc
nefinalizarea proiectului,
insolvabilitatea sau alte
circumstante care pot impiedica
predarea la termenul convenit a
proprietitii citre cumpirator.

(8) Contractul de asigurare
prevazut la alin. (7) trebuie si fie
valabil pe o perioada de minimun
S ani si sd acopere integral suma
avansatd de cumpirator si
daunele-interese previazute in
cadrul antecontractului. Daci la
sfarsitul perioadei de valabilitate a
politei de asigurare imobilul dintr-
un condominiu sau cartier
rezidential nu este vandut
promitentului cumparitor,
dezvoltatorul imobiliar poate
prelungi valabilitatea asiguririi.
In caz contrar, promitentul-
cumparitor va fi despiagubit de

citre asiguritor pentru intregul

Deputat USR - Stelian ION

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor
prezenti ai Comisiei juridice si Comisiei pentru administratie
publica.

Am propus completarea art. 22 cu doud noi alineate Incepand cu
alin. (7) intrucét Tn amendamentele propuse se regdseste deja un
alin. (6) care se doreste a fi nou introdus.

Propunerea noastrd vizeaza aplicarea principiului de libertate
contractuald a partilor, Tn mod specific posibilitatea ca acestea sa
poatd conveni asupra unui avans mai mare de 15%, numai in cazul
in care dezvoltatorul furnizeaza o asigurare completd pentru
transferul de proprietate.

Consideram ca existd un just echilibru intre asigurarea
libertatii de negociere a partilor si existenta unei garantii care
sa apere cumparatorul de riscurile potentiale Tn cazul in care
transferul de proprietate nu se mai realizeaza conform promisiunii
de vanzare.




avans si daunele-interese
prevazute in contract.
Asiguratorul va avea, in aceasti
situatie, o creantd asupra
dezvoltatorului imobiliar.

Se introduce un nou articol, Art. II,
cu urmatorul cuprins:

Art. IL In termen de 30 de zile de
la data intririi in vigoare a
prezentei legi, Guvernul aproba,
prin hotarare, norme
metodologice pentru punerea in
aplicare a acesteia, care vor detalia
procedurile  specifice  pentru
incheierea contractelor de
asigurare pentru dezvoltator,
deschiderea conturilor bancare cu
destinatie speciald si obligatiile
administratorilor acestor conturi.

Autori: Senatori USR - Stefan PALARIE, Ciprian RUS, Remus
NEGOI, George STEFANACHE, Catalin MINDRU
Deputat USR - Stelian ION

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor
prezenti ai Comisiei juridice si Comisiei pentru administratie
publica

Pentru a ne asigura cé prevederile legislative adoptate n prezenta
lege vor fi si implementate in realitate, Guvernul are la dispozitie
30 zile sa redacteze regulile relevante Tn materia reglementarilor
nou introduse, in special cu privire la contracte de asigurare,
deschiderea  conturilor  bancare distincte si  obligatiile
administratorilor acestor conturi.






